ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluyné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zastiipend starostom obce Frantigkom PRIEKALOM
ako prenajimatel (dalej len prenajimaterl) na jednej strane

a
2. Néjomca: Eleonéra SUFLIARSKA, rod. Chalupovi
bytom: 972 47 Oslany, V{chodn4 989/4

ako najomcea (d'alej len ngjomea) na druhej sirane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimaterl touto zmluvou prenechéva najomeovi do najmu na dobu uréitd najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastuictva, ktory bol postaveny v stilade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, kiorym sa meni a dopiﬁa Vinos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovan{ dotcii na rozvoj byvania v znend vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007. ’
Pre tento byt plat{ osobitny re%im vymedzeny zakonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zgviznym
nariadenfm o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimate!’ prenechava néjomecovi do najmu byt &. 01 nachéadzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 989/4 ma Vychodnej ulici, postavenom na pare. €. 2022/201, v k.. obce Oslany,
na prizem{ - I. nadzemnom podla, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade #iadosti ndjomcu o prediZenie najomného vztahu
2o dita 30. 11. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
10. 12. 2020, bod 1., pism. f) o predizeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategbérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm* 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrdlna plynové kotolita v bytovom.dome
PristuSenstvom bytu su: latkov4 pivnica &. 1.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori stdast’ ndjomne;
zmhavy,
IIL
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &l IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditg od 01, 02. 2021 do 31. 01. 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu. '

V pripade, Ze bude mat’ ndjomea néjomného bytu zéujem o prediZenie najomného vztahuy (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pre ukondenfm platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny



“? .
Grad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujticitni  prijem. osdb k31 12.
predchadzajiceho kalendémeho roka.

Fiadost o predizenie podant njomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd nijomni zmluva na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ngjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osob nepreveruje.

. Néjomny vztah moZe potas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknut’:

- uplymutim doby njou, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypoved’ou zo strany najomeu, pritom nijom bytu sa skondf poslednjm ditiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice znajmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
n4jomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhs ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm bjva, papriek pisomnej vystrahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné G¢ely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nfm byva, sistavne poru$uj pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozujii bezpednost alebo porusujn dobré mravy v dome,

€) neuzfvaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubyiuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navstevy krat$ie ako 15 dni),

g) ak je poirebné z dévodu verejného ziujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemoZno wZivat'

V pisomnej vypovedi, ktorG podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skonéit’.

V ostatnych otizkach sa skonSenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné natiadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukonfenia ndjmu je ngjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajiicom dobe nZivania.

Iv.
V¥ika a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

er§ka néjonného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévnych predpisov pre teato typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu najomné vo vyske 142,50 € mesacne.

. Nijomca sa zavazuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a prevzati

bytu zélohovi fihradu za plnenia poskytované s nzvanim bytu vo v{ike 58,92 € mesaéne,

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendéreho roka) bude zaloha podfa prisludnych platnych
praviych predpisov vyictovand. Pripadny nedoplatok je néjomea povinny phradit’ najneskdr
do 7 dnf na tdet spravcovskej spolognosti BENET, s.r.0., 50 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo astu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto najomnej zmiuvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
néjommého a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.
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Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaine vo vySke 201,42 Eux, splatné do 15, dila v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na udet spraveu najneskoér v deii splatnosti.

Ak néjomea nezaplati ndjomné alebo dhradu za pluenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi byta poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deii omeskania.

Ak bude nijomea prenajimatelovi dlhovat’ na ngjomnom a zélohovych plathich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zversjnené
na webovej strinke obce a informadne;j tabuli obce, uvedie meno, adresu a vy¥ku dihu najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, %e dod4vku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Najomea zéroveil beric na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studensj vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpetuje spraveovska spolotnost’ BENET, s.r.o., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 a dodatku
6. 1/2020 zo diia 16. 12, 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENFET, sr.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov byta

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zédkonnfkom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomea pred podpisanim najomnej zmluvy zlozil na Get obce Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zibezpeku pre predmetny byt ve vyske 1 140 € ako
finanéni zabezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri vZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suvanim bytu. Ndjomea tiito povinnost® splnil dia
18. 01. 2013. Ak d6jde zo strany najomeu k neplatenin njomného a fihrad shifieb bude s nim
ukonéeny ndjomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Cast’ ndgjomného a sluieb
spojenych s ngjmom bude uspokojens z poukdzane; {inan¢nej zébezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného nijommého a sluieb spojenych s najmom sa
néjomeom vrati pri skonSeni ndjommého vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na 9let, ktory
urdili ndgjomcovia. Podmienkou vratenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiiceho odhldsenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak ddjde ku skonfeniu nijomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady shizby spojenej s najmom, pridom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy vhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v dase skondenia
ngjmu nebudt mat’ vo&i obei Ziadne zavizky spojené s u¥vanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vritend do 30 dnf po ukonenf néjmu na Gdet, ktory urdil ngjomca. Podmienkou
vrétenia finantnej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinanénej zébezpeky zadr¥at do doby mnajblizgicho
vyutovania sluZieb spojenych su¥ivanim bytu za udelom zapolftania zaviizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyGtovania zalohovych dhrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt priblésit’ iba ndjormaca a jeho deti, ktoré s nim ijo
v spolognej domécnosti a rodi¢ia nijomeu. Njomca nesmie dat prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZ{vat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ngjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

€) U tychto bytov nemo¥no realizovat vymeny bytov medzi ndgjomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupiteFstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so siidasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.
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g)
h)
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k)

D

e

U tychto bytov nemoino realizovat prevod vastnickych prav k bytu na najomeov.

Néjomcea nesmie vykonavat' v byte iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomea najomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny vrad Oslany kaZdd zmenu,
ktor4 npastala vich osobnjch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoénost’, Ze
nijomea, alebo cela rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skuto&nost’ vopred
ozn4mif prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.
N4jomea nsjomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminy ukonéenia najmu je ngjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnfkovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost za spbsobené skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’. :

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za tlelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
wkontenia n&jomného vztahu nijomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 01.
02. 2013 na Notérskom tirade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notarsku zépisnicu &. N 30/2013, NZ 3406/2013, NCRIs 3501/2013, v ktorej vyhlésil,
e suhlasi s exekficiou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exckuéného poriadku pre pripad, Ze
pajomny vztah medzi zmluvnymi stranan bude ukonteny z akéhokofvek dévodu upraveného
v ndjomnej zmluve anjomea dobrovoFne neuvolni a neodovzda u¥fvany byt prenajimatelovi,
V predmetnej notérskej z4pisnici zéroveii najomea uréil aj miesto na ktoré budi vypratane
vietky hnutePné veci patriace ngjomeon, nachadzajfice sa v uZivanom byte.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava stitastou aj tejto ndj omnej zmluvy.

V pripade, Ze sa najomea k termimu ukondenia néjomnej zmluvy z uvedeného byta neodst'ahuje,
sprévca zabezpei vypratanie ndjomného bytu na néklady néjomcov na miesto uréene
v notéarskej zépisnici.

w

m) Mesagny Cisty prijem Yiadatelov, vypotitany ako siet prijmov o0sbb, ktorych prijmy sa

posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu je vy#¥ ako Zvotné minimutn, vypotitané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tobto prijmu a prislusncho poéfu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 142,50 €u dvojizboveho bytu.

Mesaény prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijrou urdenti zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach pa rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI,
Osobitné ustanovenia

1. Zmlavné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie néjomca vykonavat Fadnu podnikatelski &innost,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signdl,

montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndgjomeu a povolenia

prenajimatela,

‘drobné domdce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomca v byte chovat’ len na zaklade

>

pisomnej ¥iadosti, predloZenc prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu vajomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetne plemend psov) nie je moFné
chovat ani so sublasom ostatnych ndjomcov,

pdjomea sa zavizuje potas ndjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si néklady spojené s beznou Gdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav andkladov spojenych s be#nou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. =z
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zakonnika.

néjomea je povinny dodrfiavat’ v byte liygienu, Sistotu a poriadok,
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- nijomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u previdzkovateFa spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane uidajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluSného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajucej sprdvu v bytovych domoch pre tidely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vymahania pohladévok.

VIL.
Zavereiné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutodiiovat len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju ind upravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gu&innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 27.01. 2021 V Oslanoch, dita g , "?/(")Q‘ %

Prenajimatel”: Najomca:
: » 7
Olsec:Oslany 7/

Frantisek PRIE







